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Informacja

w/s sytuacji planistycznej ROD w kontekscie zaloZen projektu rozporzgdzenia
opracowanego przez Ministra Rozwoju i Technologii

W Ministerstwie Rozwoju i Technologii opracowano projekt rozporzadzenia dotyczacego tzw. stref
planistycznych. Rozporzadzenie precyzuje zasady sporzadzania planéw ogoélnych gmin —
dokumentow, z ktorymi bedg musiaty by¢ zgodne plany zagospodarowania przestrzennego. Analizy
PZD wskazuja, ze projekt juz za dwa lata moze skutkowaé zakazem ujawnienia ROD w planach
miejscowych na wigkszosci terendow gmin. Pomimo wnioskéw PZD, przedstawiciele resortu
odmawiajg skorygowania dokumentu. W obecnym ksztalcie projekt moze dotkng¢ nawet 60 % ROD.
W negatywnym scenariuszu ich istnienie bedzie sprzeczne z planem miejscowym, co otworzy drzwi
do ich likwidacji, nawet na cele komercyjne. PZD podjal kampani¢ na rzecz zmodyfikowania
przepisow, jak dotychczas postulaty dziatkowcow sg ignorowane.

Propozycja przepisow zagrazajacych ROD
ROD bez szans na plany miejscowe?

Zmienity sie przepisy dotyczace planowania przestrzennego. Nowa ustawa wymaga, by do konca
2025r. wszystkie gminy uchwality tzw. plany og6lne, w ktoérych tereny gmin zostang podzielone na
tzw. strefy funkcjonalne. Uchwalane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (mpzp) beda
musialy by¢ zgodne z planem ogdlnym. Szczegdtowe przeznaczenie terenu (opisane w mpzp) bedzie
musialo by¢ zgodne ogélnym przeznaczeniem, tj. strefa funkcjonalng przyjeta dla danego obszaru.

Ustawa wprowadza 13 rodzajow stref, ale szczegotowe okreslenie, co moze by¢ wprowadzane
do mpzp w danej strefie, okresli rozporzadzenie. Wtasnie trwaja nad nim prace. Z punktu widzenia
dziatkowcow, ksztalt projektu nie wyglada najlepiej. Na 13 stref, ogrody dziatkowe maja by¢
dopuszczalne zaledwie w 2. Zatem statystycznie tylko 2/13 (7%) powierzchni gminy bgdzie objete
obszarami, na ktorych bedzie szansa wprowadzenia ROD do mpzp. Sa to strefy ,,zieleni” oraz
»zabudowy jednorodzinnej”.

Na opracowywania planow ogdlnych gminy beda miaty bardzo mato czasu (2 lata). Mozna si¢ wigc
spodziewac, ze przewazy tendencja, by okreslajac strefe dla danej czesci gminy, kierowac sie
dominujacym obecnie sposobem zagospodarowania terenu. Co to moze oznacza¢ w praktyce?
Obszary miast z duzg ilo$cig osiedli mieszkaniowych, trafig do strefy zabudowy

wielorodzinnej; okolice torow - do strefy kolejowej; sasiedztwo zaktadow - do strefy gospodarczej,
tereny z rolnictwem - do rolniczej itd.



Przypomnijmy, az w 11 z 13 stref, projekt rozporzadzenia zakazuje wprowadzania ROD do
mpzp. Wejscie w zycie tych przepisow oznaczatoby, ze ogrody zlokalizowane w sgsiedztwie innym
niz domy jednorodzinne lub zielen, niemalze z zatozenia pozbawiono by szans na wprowadzenie do
plandw miejscowych.

Dlaczego projekt zagraza istnieniu ROD?

Nowe przepisy wprowadzono, by przymusi¢ gminy do szybkiego opracowywania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Jezeli zatem wigkszo$¢ obszaro6w gmin, na etapie
opracowywania planow ogoélnych, trafi do stref, w ktorych zakazano ujawniania ogrodéw dziatkowych
w planach miejscowych, a to zaktada rozporzadzenie, to pdzniej nie bedzie juz innej opcji — teren
ROD w mpzp bedzie musiat by¢ przeznaczony na inny cel. Tymczasem zgodnie z ustawa,
przeznaczenie w planie miejscowym obszaru ROD na inny cel otwiera mozliwo$¢ dla przymusowej
likwidacji ROD. Zatem ksztalt rozporzadzenia zawazy na tym, ile ogrodow stanie przed widmem
likwidacji.

PZD apeluje o korekte projektu

Analiza projektu rozporzadzenia spowodowata, ze Krajowy Zarzad PZD wystapit do ministra
Waldemara Budy, kierujgcego resortem przygotowujacym dokument, o radykalne zwigkszenie liczby
stref funkcjonalnych, w ktérych dopuszczalne bedzie wprowadzanie ROD do planow miejscowych.
Warto zauwazy¢, ze o ile ogrody dziatkowe dopuszczono zaledwie w 2 strefach, to np. zielen
naturalng w kazdej (tj. 13). Przestanki takiej decyzji sa catkowicie niezrozumiate. Nie trzeba by¢
specjalistg by skonstatowac, ze na calych potaciach miast ogrody dziatkowe to czestokro¢ najbardziej
naturalny obszar zieleni, a znalezienie tam terendw takich jak las, jest praktycznie niemozliwe. Aby
zatem faktycznie chroni¢ zielen w miastach, rozporzadzenie powinno tworzy¢ mechanizmy ochrony
ogrodow dziatkowych. Niestety, obecnie jest wrecz przeciwnie.

Kampania spoteczna ws. ochrony ROD

Jezeli niebezpieczny dla dziatkowcow projekt nie zostanie zmodyfikowany 1 wejdzie w zycie, brak
wiedzy (czy wyobrazni) nie bedzie usprawiedliwieniem dla decydentow. Z calego kraju do
ministerstwa skierowano juz kilkaset wystapien w tej sprawie. W §lad za KZ PZD, stanowiska wystaty
okregowe zarzady PZD, ROD, a nawet indywidualni dziatkowcy. Szeroki odzew nie moze dziwic.
Sprawa dotyczy ROD, w ktorych z dziatek korzystaja setki tysiecy rodzin, ogrodow potozonych na
terenach miast, ale niekoniecznie w sgsiedztwie zabudowy jednorodzinnej lub terenéw zielonych. Dla
nich wszystkich, brak modyfikacji projektu rozporzadzenia w zakresie stref planistycznych juz
wkroétce moze oznacza¢ zagrozenie przymusowa likwidacja. Zachgcamy wszystkich dziatkowcow i
przyjaciét ROD do wilaczenia si¢ do tej kampanii.

Krajowy Zarzad
Polskiego Zwiazku Dziatkowcow

Warszawa 11 pazdziernika 2023 r.

Rozporzadzenie zagraza 500 000 dzialek

Znaczna czg¢$¢ gmin ma jedynie czastkowe plany zagospodarowania przestrzennego. Dlatego tylko
okoto 40 % ROD ujawnionych jest w planach, jako zielen dziatkowa. Projekt rozporzadzenia, ktére
moze wykluczy¢ ogrody dziatkowe z mozliwosci ujawniania w planach miejscowych, dotyczy ok.
60% ROD, w ktorych z dziatek korzysta przeszto 520 00 rodzin.



Plan miejscowy a likwidacja ROD

Zgodnie z prawem, jezeli plan miejscowy przewiduje dla terenu ROD przeznaczenie inne, niz ogrod
dziatkowy, to wiasciciel (zwykle jest nig gmina) nabywa prawo do zadania likwidacji ogrodu.

Projekt zaktada, Ze juz na etapie sporzadzania planu ogoélnego, wigkszo$¢ terenow gmin trafi do stref,
w ktorych w planach miejscowych nie bedzie mozna wprowadzi¢ ROD. Na 13 stref, jedynie 2
dopuszcza lokowanie ROD w planie miejscowym. Na okre$lenie granic stref gminy majg 2 lata.
Zdaniem specjalistow to bardzo krotki okres. W takich warunkach tatwo o to, by ogrody trafity do
stref wykluczajacych je z planu miejscowego. Droga do przejecia ROD na cel komercyjny stanie si¢
duzo krotsza i wygodniejsza.

11 z 13 stref planistycznych zakazuje ROD w planie miejscowym

Strefa z zakazem dla ROD

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) komunikacyjna

3) zabudowa zagrodowa;

4) ustugowa;)

5) handel wielkopowierzchniowy
6) gospodarcza;

7 produkcji rolniczej

8) infrastrukturalna;

9) cmentarzy;

10) gornictwa;

11) otwarta;

Strefa dopuszczajaca ROD
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; (ROD dopuszczalne)

2) zielen i rekreacja; (ROD dopuszczalne)
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